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Concertation tout au long de la phase d’études

CONCERTATION

Je m’informe

Je consulte les documents mis a ma disposition en mairie

Je consulte les articles d’information

LI T

Je donne mon avis sur le projet communal :
- sur le registre de concertation en mairie,

- en réunion publique
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Concertation tout au long de la phase d’études

ENQUETE PUBLIQUE

Le public prend
connaissance du dossier
et fait part de ses
observations sur le
registre ou aupreés du
commissaire enquéteur




Dans quel contexte se déroule
I"élaboration du PLU ?

e Le Code de I’'Urbanisme, en constante évolution, du fait notamment des
lois Grenelle, ALUR ... :

- Principe d'équilibre : entre le développement urbain et le développement rural, la préservation
des espaces affectés aux activités agricoles et forestieres, ainsi que la protection des espaces naturels et
des paysages

— Principe de diversité : des fonctions urbaines et de mixité sociale

— Principe du respect de I'environnement : utilisation économe de I'espace, sauvegarde du
patrimoine naturel et bati, maitrise de I'expansion urbaine et de la circulation automobile.




Dans quel contexte se déroule
I"élaboration du PLU ?

e Les documents de rang supérieur, et notamment :
— Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays du Velay

— Le Programme Local de I’Habitat (PLH) de la Communauté d’agglomération du Puy-en-Velay

e ['avis des personnes publiques associées: Etat, Chambre d’Agriculture, SCOT, ...

— La commune définit son PLU dans un cadre contraint




Dans quel contexte se déroule

I’élaboration du PLU ?

e Zoom sur le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays du Velay

— Approuvé en septembre 2018

— Vise a organiser le développement a I'échelle de
plusieurs intercommunalité : habitat, économie,
déplacement, ...

— Objectif démographique réduit de 0,7%/an a
0,55%/an (contre 0,2% sur la derniére décennie)
(pour Blavozy, passage de 1,7 a 1,3%/an soit -25%)

— Fixe des objectifs par territoire en matiere de :
* création de logements,
* densité
* consommation d’espace

— Impose de densifier I'enveloppe batie et la mise en
place d’Orientations dAménagement et de
Programmation (OAP)

— Blavozy : « commune structurante »

[ Coeur urbain (Unité urbaine du Puy-en-Velay)

.2 Pole rurbain de Craponne

‘ Communes structurantes

e Ses B fore 0



Dans quel contexte se déroule
I"élaboration du PLU ?

e Zoom sur le Programme Local de I’Habitat (PLH) de la Communauté d’agglomération du Puy-en-
Velay

Communauté d'agglomération du Puy-en-Velay
Structuration territoriale

— Vise a définir la politique de I'Agglomération en matiere
d’habitat

- Ex CC duPays

— Décline les objectifs du SCOT en matiére d’habitat a
I’échelle des communes

— Pour Blavozy : objectifs de création de logements sur 6
ans de 61 a 75 logements (soit de 10 a 12 logts/an)

Il coour urdan du Pup en-Vetay

m Pie urbain de Craponne

[ communes smacaurantes

D Communes résicentiolles
[ commenes raies




Ordre du jour

= Rappel des grandes orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD)

= Evolution du zonage et potentiel foncier
= Présentation du zonage et du reglement

= Présentation des Orientations d’/Aménagement et de
Programmation (OAP)

= Outils complémentaires mobilisés
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Rappel des grandes orientations du PADD

Axe 1
> Conforter la dynamique démographique et urbaine de Blavozy

Axe 2
> Poursuivre un développement urbain maitrisé et préservant le cadre de vie et en
renforcant le caractere de centre-bourg

Axe 3
> Conforter la dimension économique du territoire, source d’attractivité, en tant
que bourg centre

Axe 4
> Préserver et valoriser les ressources naturelles et les paysages du territoire




Rappel des grandes orientations du PADD

ORIENTATION 1> Conforter la dynamique démographique et urbaine de

Blavozy
> Affirmer une ambition démographique Environ 2010 habitants & I’horizon 2030
> Prévoir un développement du parc de +12 logements par an en moyenne

logements adapté a I'ambition démographique  (contre 10/an surla derniére décennie)

> Diversifier I'offre en logements pour habitat diversifié (forme et taille)
permettre des parcours résidentiels complets
et pouvoir répondre a toutes les demandes

> Conforter et valoriser le niveau d’équipement
public, source de rayonnement local de Blavozy

7

Poursuivre I'amélior




es grandes orientations du PADD

ORIENTATION 2 > Poursuivre un développement urbain maitrisé, en
préservant le cadre de vie et en renfor¢ant le caractere
de centre bourg

> Favoriser une
urbanisation
rassemblée et
fonctionnellement

cohérente

CHASPINHAC

> Tenir compte des
risques impactant B
le territoire L ol i )

comme lieu de développement de I'habitat
|22 Mobiliser le potentiel en dents creuses

Envisager en complément une extension de
I'enveloppe urbaine

w Poursuivre le développement maitrisé des
quartiers au-dela de la RN88

;8(9 Prévoir une évolution du village des Salins SAINT-PIERRE-EYNAC

evalorisant son caractére

Pdles sportifs et de loisirs jsacteurs P in
& s SAINT-GERMAIN-LAPRADE

- Intégrer le risque inondation

{représeatotion schématique) A Métres
[ a—
W Prendre en compte les risques et 0 250 500

Eco-Stratégic @ - NA - 0571 2/2018 - Repreduction inferciite|
Sources ; Eco-Strateqle

nuisances liées a la RN88




Rappel des grandes orientations du PADD

ORIENTATION 2 >

Poursuivre un développement urbain maitrisé, en
préservant le cadre de vie et en renforgcant le caractere
de centre bourg

Valoriser le tissu bati existant et poursuivre
la réhabilitation du centre ancien

Envisager une urbanisation nouvelle plus Foncier théorique & prévoir pour
intense et priorisant le développement de /‘habitat : 11 ha

I’habitat au sein de I'enveloppe urbaine Prioriser les dents creuses
existante

Prendre en compte la desserte actuelle et
future en réseaux



Rappel des grandes orientations du PADD

ORIENTATION 3 >

Conforter la dimension économique du territoire,
source d’attractivité, en tant que bourg centre

Permettre I’évolution, le renforcement et la
diversification du tissu de commerces et de services de

proximité dans le centre-bourg

Maintenir et attirer les entreprises artisanales et de
services, et I'industrie

Valoriser la dimension touristique et de loisirs du
territoire

Favoriser le maintien, voire le développement de
I'activité agricole



es grandes orientations du PADD

ORIENTATION 4 > Préserver et valoriser les ressources naturelles et
paysages du territoire

> Conforter la qualité du cadre de vie rural
communal

> Préserver les espaces naturels du
territoire et la biodiversité

> Intégrer les enjeux énergétiques et favoriser le
développement des énergies renouvelables
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Potentiel foncier théoriqgue pour ['habitat

Potentiel théorique a prévoir :

- Au regard de l'objectif logements, de la densité attendue par le SCOT, un
foncier théorique a prévoir pour I’habitat d’environ 11 ha

Estimation du potentiel dans I'lancien POS (pour I’habitat)
- Un total de plus de 51 ha

- > En théorie, le PLU aurait donc du déclasser environ 40 ha
de surfaces constructibles libres




Retention fonciere et potentiel a prévoir

- Mais, a prendre en compte :

- constat d’'importantes dents creuses constructibles au POS et non urbanisées ;
- volonté de certains propriétaires de ne pas urbaniser dans un avenir proche ;

- nécessité de densifier I'enveloppe urbaine et d’organiser un aménagement urbain
cohérent.

- > Hypotheéese de 70% de rétention fonciere

(habituellement 30-50% considéré en Haute-Loire)

- Pour espérer produire effectivement 135 logements sur 11 ha,
un potentiel théorique de 230 logements sur 19 ha est a prévoir
(coefficient de 1,70).




Ce que prévoit le projet de PLU

Potentiel de création de logements :

- 21,8 ha, pour environ 230 logements estimés

- +2,8 ha a long terme (AU stricte)

Réduction des surfaces constructibles libres a la construction pour

I"habitat
- Environ -27 ha, contre -40 ha théoriguement attendu

> Un projet qui vise a conserver davantage de foncier constructible
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* Les différents types de zones :

Zones urbaines Zones a urbaniser
V) AU (ex NA)
- Zones - Zones constructibles
immédiatement a court, moyen ou long
constructibles terme

- Zones soumises a
Orientations
d’Aménagement et de
Programmation

Zonage global du PLU

Zones agricoles
A (ex NC)

- Zones a vocation
agricole

-> Zones non
constructibles (sauf
pour l'activité agricole
et exceptions)

Zones naturelles
N (ex ND)

- Zones a vocation
naturelle

-> Zones non
constructibles (sauf
exceptions)




- UA - Zone dense et centrale (centre ancien)
I:I UC : Zone correspondant a I'extension du bourg, et aux hameaux

- Ui - Zone économique
- AlUc1 : Zone a urbaniser opérationnelle a vocation principale d'habitat

- AUc2 : Zone a urbaniser opérationnelle a vocation principale d'habitat
- AU : Zone a urbaniser stricte

e el

&
i
AN

|:| A Zone agricole

|:| An : Zone agricole non constructible
|:| At : Zone agricole de taille et capacité d'accueil limitées, & vocation principale touristique et de loisirs
l:l N : Zone naturelle

- NI : Zone naturelle de taille et capacité d'accueil limitées, a vocation d'équipements sportifs et de loisirs

- Nt : Zone naturelle de taille et capacité d'accueil limitées, a vocation principale de tourisme, loisirs et équipements






Zones urbaines

B UA : zone dense et centrale (centre
ancien)

Grandes lignes du reglement écrit :

- Mixité de fonctions (activités
économiques compatibles avec I’habitat)

- Hauteur limitée a 9m

- Implantation possible a I'alighement

- Implantation possible en limite
séparative ou a au moins 3m et D>H/2

e
3=



Zones urbaines

UC : zone d’extension du bourg et
hameau

Grandes lignes du reglement écrit :

- Mixité de fonctions (activités compatibles
avec I’habitat, commerces dans la limite
de 50m? et lié a une activité artisanale)

- Hauteur limitée a 7,5 m
- Implantation a I'alighement ou a 3m

- Implantation possible en limite séparative
ou a au moins 3m et D>H/2

A

| e - Pour les lotissements >3 lots, 7%
iz / espaces communs (stationnement, aire
pour la collecte des déchets, espace vert)




N B—

p“’ Zones urbaines

" Ui:zone économique

Grandes lignes du reglement écrit :

Vocation économique

Hauteur limitée a 12m
Implantation = 5m de l'alignhement

Implantation a au moins 5m et
D>H/2




urbanise

- Principales dents creuses

- Projet de lotissement communal
dans le prolongement de
I'opération réalisé aux Rioux

g‘ L Lalg % P LAWS Grandes lignes du réglement écrit
. ‘3//’& ; A AUc:

DN4H ,
= }/ i’ai‘? 17'.;,-4; - idem UC
- L
X o N\,

Dont : pour les lotissements >3 lots,
7% d’espaces communs
(stationnement, aire pour la collecte
des déchets, espace vert)
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- AUc1 : Zone a urbaniser opérationnelle a vocation principale d'habitat

- AUc2 : Zone a urbaniser opérationnelle a vocation principale d'habitat
- AU : Zone a urbaniser stricte
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|:| A : zone agricole

An : zone agricole non
constructible

|:| N : zone naturelle et forestiere

S e
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En zones A, An et N, I’habitat
non agricole peut évoluer :
extension, annexes




Zones agricoles et zones naturelles

Trois secteurs particuliers

Nt : secteur a vocation
tourisme, loisirs et
équipements (Moulin de

Barette) \

At : secteur a vocation
tourisme et loisirs (centre-
équestre)

NI : secteur a vocation
d’équipements sportifs et de loisirs
(Pont-de-Suméne, Pannassac (Sud

du centre-bourg))

»
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5 secteurs + multisectorielle




En continuité du centre
ancien

Surface globale : 0,86 ha

Configuration enclavée et
proximité immédiate au
centre-bourg :

> secteur stratégique pour le
développement communal
et le renforcement de la
centralité communale




dAmenagement et de Programmation

Secteur « Les Auches »

11 logements minimum ; individuels et groupés

Périmetre de 'OAP

DEPLACEMENTS (localisation de principe)

( Voie de desserte interne
principale

( ’ Connexion future a permettre
(réserve fonciére)

Liaison modes doux

HABITAT

Secteur d'implantation
préférentielle du bati

QUALITE PAYSAGERE
(XE&ET ) Traitement paysager de l'interface




En continuité du centre
ancien

Surface globale : 1,2 ha, dont
1,1 ha en zone AUcl

Desserte TUDIP sur I’'ex RN88
Configuration enclavée et
proximité immédiate au
centre-bourg :

> secteur stratégique pour le
développement communal et
le renforcement de la

Secteur « Les Vios »




menagement et de Programmation

Secteur « Les Auches »

- 14 logements minimum ; individuels et groupés

Sk 'J' Périmetre de 'OAP

DEPLACEMENTS

(localisation de principe)

® Acces routier potentiel
(I » Voie de desserte interne principale

< w 1 Voie de desserte interne secondaire
potentielle

Liaison modes doux

HABITAT

Secteur d'implantation
préférentielle du bati

QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE
(localisation de principe)

m Réhabiliation de tout ou partie des

batiments anciens a privilégier
= Cohérence avec |'alignement des facades

Esprit de mur de souténement en pierres a
préserver/reproduire en tout ou partie

Haie bocagére a préserver



- Lelongdelaruedela
Sumeéne (ex RN88)

Surface globale : 0,6 ha, dont
0,5 ha en zone AUcl

Desserte TUDIP

> secteur intéressant pour le
développement communalet | &

la densification de %

.

-
-l

I’'enveloppe urbaine -

>\




dAmenagement et de Programmation

Secteur « Rue de la Sumeéene »

- 8 logements minimum ; majorité de logements groupés

£ '_: Périmétre de 'OAP

Lo
DEPLACEMENTS (localisation de principe)

@ Acces routier unique
(I ) Voie de desserte interne principale

< ) Connexion future a permettre
(réserve fonciére)

Liaison modes doux

HABITAT

ry Secteur d'implantation
préférentielle du bati

QUALITE PAYSAGERE

~ Préservation du ruisseau et de ses abords boisés




Vaste ensemble de dents
creuses au Nord-ouest du
bourg

Surface libre globale : 4,7 ha
en zones AUcl et AUc2

> secteur intéressant pour le

développement communal
et la densification de
I’'enveloppe urbaine

> enjeu de maillage

Secteur « Les Moulancheyres »




dAmenagement et de Programmation

Secteur « Les Moulancheyres »

5 '_: Périmétre de I'OAP

. DEPLACEMENTS (localisation de principe)

Elargissement de la rue des
Moulancheyres a permettre

Voie de desserte interne principale
Voie de desserte interne secondaire
Liaison modes doux

Acceés routier potentiel

Acces a prévoir

Secteur a urbaniser opérationnel

Secteur d'urbanisation a plus long terme
(évolution de I'habitat existant)

QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE
(localisation de principe)

Prise en compte de la topographie
(insertion des constructions dans la pente)

Espace public paysager

Esprit de muret en pierres a
préserver/reproduire en tout ou partie

Haie arborée/arbustive a préserver

Chénes a préserver
Talus arboré, bosquet a préserver
Fossé humide a préserver

" CONTRAINTES A PRENDRE EN COMPTE

“_ / Topographie
¢ =HE= Ligne électrique HT et pyléne




Continuité Nord du bourg,
prolongement de la 1¢" tranche
lotissement des Rioux

Surface globale : 1,4 ha

> secteur intéressant pour le
développement communal et le
recentrage de I'urbanisation pres
du centre-bourg




menagement et de Programmation

Secteur « Les Rioux »

- 15 logements minimum

A -_: Périmétre de 'OAP

DEPLACEMENTS (localisation de principe)
@ Acces routier potentiel

< » > Voie de desserte interne potentielle

<. ’ Connexion future a permettre
(réserve fonciére)

Liaison modes doux

HABITAT

Secteur d'implantation
préférentielle du bati

QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

@®ee® Haiearborée/arbustive a préserver



OFIEREAtIeNs d Amenagement et de Programmation
'« OAP multisectorielle »

OAP allégée, portant sur de multiples secteurs en dents creuses
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- Ordre du jour

= Rappel des grandes orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD)

= Evolution du zonage et potentiel foncier
= Présentation du zonage et du reglement

= Présentation des Orientations d’/Aménagement et de
Programmation (OAP)

= Outils complémentaires mobilisés




iIs complémentaires

mplacements réservés

11 emplacements
réservés

Création /
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voies (8)
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““Emplacements réservés

Outils complémentaires

Aménagement d’une liaison
modes doux (3,5m)

Chemin des Grands
Prés et impasse des
Narcisses

7

arec

G oL




““Emplacements réservés m

Aménagement d’une voie publique Entre le chemin de la Prade et
(7m) I'impasse des Grives

3 Ameénagement d’un bassin d’orage Chemin de la Prade




Outils complémentaires

"Emplacements réservés

Aménagement d’une voie publique (5m)

5 Elargissement d’une voie publique (7m)
6 Elargissement d’une voie publique (6m)
7 Elargissement et aménagement d’une voie

publique (7m)

8 Aménagement d’une voie publique (5m)

9 Aménagement d’une liaison piétonne (2m)




““Emplacements réservés

10

Protection de captage d’eau

s complémentaires




Outils complémentaires

"Emplacements réservés

11 Aménagement d’un terrain de sport




Voirie a créer

- Principes de voies prévues a long terme

- Sans passer par I'emplacement réservé,
affichage d’un maillage souhaité

Outils complémentaires
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Outils complémentaires

Continuité piétonne

- a préserver

- Sentier des carriéres, itinéraire de cotes en riviere, sentier du patrimoine

- é créer sesecs e

- Liaison entre le lotissement du Pied de la Garde et la route des Salins




Outils complémentaires

Petit patrimoine a préserver

- Chibottes

- Fontaines, lavoirs

- Ponts/Pontets/
Passerelles

- Croix



Outils complémentaires

Batiments pouvant faire 'objet d’un changement de -

destination

En faveur de
I’habitation
et/ou
d’hébergement
hotelier.

Lieu

Plan cadastral

Référence cadastrale et vue aérienne

Ferme des
Varennes

2988

Parcelle n® AL 33

1/

Parcelle n® A 1365




Outils complémentaires

Eléments paysagers a préserver

- Abords boisés du ruisseau et étang
- Espace boisé de pente au dessus de I’ex RN88

- > Garder l'esprit paysager
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